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GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 004 /2007
DE 19 DE DEZEMBRO DE 2007

Estabelece normas e condi¢des para
parcelamento, ocupagio e uso do solo
urbano no Municipio de Nossa
Senhora das Dores, e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE NOSSA SENHORA DAS DORES, ESTADO DE
SERGIPE, no uso das atribuigdes que lhe conferem o art. 7°, incisos 1 ¢ XVII, e o art. 51,
inciso II, da Lei Organica Municipal, combinados com os artigos 28, 31 e 32, da Lei
Complementar N° 003/2006, fago saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei Complementar:

qAPiTULo |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei estabelece as normas e as condigdes para o parcelamento,
ocupagio e uso do solo urbano no Municipio de Nossa Senhora das Dores.

Art. 2° - Estdo sujeitas as disposigdes desta Lei:

1 - o zoneamento territorial e suas caracteristicas de destinagdo de uso;
II — a execugdo de parcelamentos do solo;

111 - a classificagdo de usos e o funcionamento de atividades.

Art. 3° - As defini¢des dos termos técnicos utilizados nesta Lei, ressalvadas as
feitas em seu texto, sdo as constantes do Anexo 1.
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CAPITULO II
DO ZONEAMENTO

Art. 4° - O territorio do Municipio de Nossa Senhora das Dores, considerado
urbano, esta dividido em 03 (trés) areas, de acordo com as diretrizes estabelecidas no Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e a seguir discriminadas:

I — Area de Urbanizagdo Restrita - AUR;
II — Area de Consolidagio Urbana — ACU;
III — Area de Expansio Urbana - AEU.

§1°% A Area de Urbanizag@o Restrita - AUR - corresponde as areas lindeiras as
areas de Protecdo Especial — APE, de preservagao dos mananciais hidricos para abastecimento,
as areas de nascente no Municipio e ainda conforme determinam os limites do crescimento da
malha urbana.

§2° A Area de Consolidagdo Urbana - ACU - corresponde & area urbanizada
consolidada, que apresenta um nimero grande de lotes vagos e infra-estrutura ociosa na qual a
diretriz de ocupagdo é melhorar o aproveitamento da infra-estrutura instalada, ocupando os
vazios urbanos e lotes vagos.

§ 3°. Area de Expansdo Urbana - AEU - corresponde a area reservada para
expansdo urbana e de chacaras a se desenvolver no momento em que a Area de Consolidagao
Urbana estiver adensada. Este novo eixo de crescimento devera abrigar: habitagdes, comércio
atacadista, industria, futuro Estadio Municipal, cemitérios e atividades que exijam grandes
areas.

Art. 5° - As zonas criadas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental, diferenciadas segundo os potenciais de adensamento € as demandas de preservagao
e protegdo ambiental, historica, cultural, arqueologica ou paisagistica, sao as seguintes:

I— ZPAP — Zona de Preservagdo do Agude Publico;

Il — ZITH — Zona de Interesse Turistico e Historico;

Il — ZEIS — Zona Especial de Interesse Social;

IV — APP — Area de Preservagdo Permanente;

V — APE — Area de Protegdo Especial,
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VI - AV — Area Verde;

VII — ZAO — Zona de Atividade Oleira;

VII — ZPAI — Zona do Pélo Agro-industrial;
IX — ZMM - Zona do Matadouro Municipal.

§ 1°. A ZPAP — compreende as areas do Agude Publico e Tanque do Padre, e
tem a fun¢do de proteger e preservar Os recursos hidricos superficiais e subterraneos,
recompor a vegetagdo primitiva e secundaria existente.

§ 2°. A ZITH - compreende as areas do Acude Publico, Tanque do Padre,
Pedreiras, Serra do Besouro, Cruzeiro do Século, Cruzeiro Velho, Cruzeiro da Missdo e
Cruzeiro das Mogas, de elevado potencial turistico e valor historico, caracteristicas ambientais
e urbanisticas especificas a serem definidas.

§ 3°. A ZEIS — compreende as areas, nas quais ha interesse publico em ordenar
a ocupagdo, por meio de urbanizagdo e regularizagdo fundiaria, ou em implantar ou
complementar programas habitacionais de interesse social, e que se sujeitam a critérios
especiais de parcelamento, ocupagéo e uso do solo, subdivindo-se nas seguintes categorias:

I - ZEISs-1 - 4reas ocupadas desordenadamente por populagdo de baixa renda,
nas quais existe interesse publico em promover programas habitacionais de urbanizagdo e
regularizagio fundiaria, urbanistica e juridica, visando & promogdo da melhoria da qualidade de
vida de seus habitantes e a sua integra¢do a malha urbana;

II - ZEISs-2 - areas nio edificadas, subutilizadas ou ndo utilizadas, nas quais ha
interesse publico em promover programas habitacionais de produg@o de moradias, ou terrenos
urbanizados de interesse social,

Il - ZEISs-3 - areas edificadas em que o Executivo tenha implantado
conjuntos habitacionais de interesse social.

§ 4°. A APP — Sio consideradas Areas de Preservagido Permanente — APP, as
faixas de terreno nas quais ndo ¢ permitido construir e ndo podem ser computadas no calculo
das areas a serem reservadas para uso publico, como as areas verdes, areas institucionais ou
arruamentos em loteamentos, matas ciliares e demais formas de vegetagdo natural,
observando-se o cumprimento do Codigo Florestal Brasileiro.
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§ 5°. A APE — compreende as areas de interesse ambiental que o Poder Publico
deseje criar, preservar, conservar e recuperar, destinadas a proteger ocorréncias ambientais
isoladas, mananciais hidricos, paisagens naturais ou remanescentes de vegetagdo significativa.

§ 6°. A AV — compreende as areas verdes, entendidas aqui como o conjunto de
pragas, jardins, espagos de lazer e demais areas de loteamentos com destinagdo legal de areas
verdes.

§ 7°. A ZAO — abriga as atividades de olarias e ceramicas, manipulagdo de
argilas para a produgdo de telhas, tijolos e outros artefatos, regularmente licenciadas e
fiscalizadas pelos Orgdos de Controle Ambiental e Departamento Nacional da Produgdo
Mineral.

§ 8°. A ZPAI — compreende as areas destinadas para instalagdo de polos agro-
industriais.

§ 9°. A ZMM - compreende a area ocupada pelo Matadouro Municipal;

§ 10. O Poder Publico, conforme o artigo 9°, desta Lei, assegurara a
preservagio da faixa de dominio, demarcando limites e impedindo novas construgdes e
parcelamentos nessas areas.

Art. 6° - As ZPAP, ZIHT, ZEIS, APP, APE, ZAO, ZPAl ¢ ZMM, estao
situadas de acordo com os Mapas respectivos do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental, relacionados no Anexo 11, desta Lei.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Secao 1
Disposi¢oes Preliminares

Art. 7° - O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de loteamento
ou desmembramento.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com a abertura, o prolongamento, a modificagio ou a ampliagdo de vias de
circulag@o ou de logradouros publicos.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, que ndo implique a abertura de

i
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novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, a modificagdo ou a ampliagdo dos
existentes.

§ 3° - Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Ambiental ou lei municipal para a zona em que se situe.

§ 4° - Consideram-se infra-estrutura basica as vias de circulagdo, pavimentadas
ou nio, escoamento das aguas pluviais, solugdes para o abastecimento de agua potavel,
energia elétrica domiciliar e publica, e esgotamento sanitario.

Art. 8° - Somente ¢ permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, assim definidas pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, ou aprovadas por lei municipal.

§ 1° - Nio ¢é permitido o parcelamento do solo em terrenos:

I - alagadigos ou sujeitos a inundagdes, antes de serem tomadas providéncias
que assegurem o escoamento das aguas;

II - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem prévio
saneamento;

III - com declividade superior a 30% (trinta por cento);
IV - onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagéo;

Paragrafo Unico - O parcelamento de glebas em que haja areas de risco
geologico esta sujeito a elaboragdo de laudo geotécnico acompanhado da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART, feita no CREA/SE.

V — situados em areas de preservagio ecologica ou naqueles onde a polui¢do
impega condigdes sanitarias suportaveis até sua corregio, obrigando-se ainda a prévia
manifesta¢do dos 6rgaos competentes;

Art. 9° - Os loteamentos devem atender as seguintes condigdes:

I — as areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso publico, sdo proporcionais a
densidade de ocupagdo prevista pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano ou aprovada
por lei municipal para a zona em que situem.

, 2
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II - os lotes devem ter area minima de 125 m’ (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e no maximo 5.000 m’ (cinco mil metros quadrados), com no minimo, 5,00 m
(cinco metros) de frente e relagdo entre profundidade e testada ndo superior a 5 (cinco),

Paragrafo Unico - S3o admitidos lotes com area superior a 5.000 m’ (cinco mil
metros quadrados), observados os critérios estabelecidos para o parcelamento vinculado.

III - nos parcelamentos realizados ao longo de aguas correntes, dormentes,
dutos e das faixas de dominio publico das rodovias, € obrigatoria a reserva, em cada lado, a
partir da margem, de faixa nao-edificavel, com largura minima de 15,00 m (quinze metros) e
maxima de 30,00 m (trinta metros), estabelecida com fundamento em parecer técnico;

IV — nos projetos de parcelamento realizados ao longo de aguas canalizadas, ¢
obrigatoria a reserva, em cada lado, a partir de sua margem, de faixa de seguranga ndo-
edificavel, cujas dimensdes serdo estabelecidas pelo Executivo, até o maximo de 15,00 m
(quinze metros) de largura;

Paragrafo Unico - As areas ndo-edificaveis devem ser identificadas na planta
de aprovagao do parcelamento.

V — as vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem ser
articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a
topografia local.

Art. 10 - Estdo sujeitos a laudo de liberagdo para parcelamento, expedido pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, os parcelamentos em éareas superiores a 5.000 m’
(cinco mil metros quadrados) ou que apresentem presenca de cursos d'agua, nascentes ou
vegetagdo arborea.

Paragrafo Unico - Excluem-se da exigéncia prevista no caput deste artigo, os
parcelamentos sujeitos a licenciamento ambiental pelo Conselho Municipal do Meio Ambiente

ou Orgdo equivalente.

Art. 11 - Nio é permitida a aprovagdo de lotes isolados, a ndo ser que situados
em quarteirdes delimitados, e que confrontem com vias publicas pavimentadas ou ndo.
Secio 11

Do Loteamento

Art. 12 — Precedendo a elaboragio do projeto de loteamento, o interessado
deve solicitar a Prefeitura Municipal, que defina as diretrizes para o uso do solo, tracado /(?/7
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lotes, do sistema viario, dos espagos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e
comunitario, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imovel contendo, pelo
menos:

I — planta da gleba a ser loteada;

II — a declividade e respectiva indicagdo do seu sentido;

I1I — a localizagdo dos cursos d’agua, bosques e construgdes existentes;

IV — a indica¢do dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo
das vias de comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios,
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V — o tipo de uso predominante a que o loteamento se destinara;

Art. 13 — A Prefeitura Municipal, indicara nas plantas apresentadas junto com O
requerimento, de acordo com as diretrizes do planejamento municipal:

I — as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compoem O sistema viario
da cidade e do Municipio relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

II — o tragado basico do sistema viario principal;

III — a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e das areas livres de uso publico;

IV — as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas ndo-edificaveis;

Paragrafo Unico — As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo de quatro
anos.

Art. 14 — Nos loteamentos, sera obrigatoria a transferéncia ao Municipio de, no
minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, para instalagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, sistema de circulagdo e espagos livres de uso publico.

§ 1° - Equipamentos urbanos sao 0s equipamentos publicos destinados a
abastecimento de agua, servico de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefonica e gas canalizado. ~
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§ 2° - Equipamentos comunitarios sao 0s equipamentos publicos destinados a
educacio, saude, cultura, lazer, seguranga e similares.

§ 3° - Sistema de circulagdo sao as vias necessarias ao trafego de veiculos e
pedestres.

§ 4° - Espagos livres de uso publico sdo as areas verdes, as pragas € 0s
similares.

§ 5° - O percentual que deve ser destinado a equipamentos urbanos e
comunitarios e a espagos livres de uso publico € de, no minimo, 15% (quinze por cento) da
gleba a ser loteada.

§ 6° - Deve ser determinada pelo Executivo, com fundamento em parecer
técnico, a localizagdo das vias principais, das areas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios e dos espacos livres de uso publico.

§ 7° - Nio sdo aceitas no calculo do percentual de terrenos a serem transferidos
ao Municipio, as areas:

I - ndo parcelaveis e ndo-edificaveis previstas nos arts. 8° e 9°, desta Lei;

II - relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissao de energia
elétrica.

§ 8" - As areas previstas no inciso I do paragrafo anterior podem ser
transferidas, caso haja justificado interesse publico de ordem ambiental, sendo computada, para
efeito do célculo do percentual, apenas metade de sua area.

§ 9° - Nao sdo computados como areas verdes os canteiros centrais ao longo
das vias.

§ 10 - As areas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo, 10,00 m (dez
metros) de frente para logradouro publico e acesso direto ao sistema viario.

§ 11 - As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, a sistema de
circulagdo e a espagos livres de uso publico devem constar no projeto de loteamento e no
memorial descritivo.

§ 12 - No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as areas a que se refere o paragrafo anterior.
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§ 13 - Excetuam-se do disposto no caput os loteamentos que S€ enquadrem no
art. 4°, § 1°, da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 15 - Nenhum quarteirdo pode pertencer a mais de um loteamento.

Secéo I
Do Desmembramento

Art. 16 — Para a aprovagdo de projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de certidio atualizada da
matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente, ressalvado
quando se tratar de parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, em imovel
declarado de utilidade publica, com processo de desapropriagdo judicial em curso e imissao
provisoria na posse, desde que promovido pela Unido, Estado, Municipio ou suas entidades
delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitagdo, € de planta do imovel a ser

desmembrado contendo:
I — a indicagdo das vias existentes € dos loteamentos proximos;
II — a indicagdo do tipo de uso predominante no local;
I1I — a indicagdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Art. 17 - Os desmembramentos estdo sujeitos a transferéncia a0 Municipio de,
no minimo, 15% (quinze por cento) da gleba para instalagdo de equipamentos urbanos €
comunitarios.

§ 1° - A transferéncia prevista no caput deste artigo ndo se aplica as glebas com
4rea inferior a 800 m2 (oitocentos metros quadrados).

Art. 18 — Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposigdes
urbanisticas vigentes para os loteamentos.

§ 1° - O Municipio, fixara Os requisitos exigiveis para a aprovagiao de
desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinagdo da area publica tenha
sido inferior 2 minima prevista no art. 17, desta Lei, podendo ser convertido a0 pagamento em
espécie.

§ 2° - O valor da conversdo prevista no paragrafo anterior € calculado de

acordo com a Planta de Valores Imobiliarios utilizada para calculo do Imposto sobre
Transmissio Inter-Vivos de Bens Imoveis - ITBL
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Secio IV
Do Parcelamento Vinculado

Art. 19 — Parcelamento vinculado € aquele em que ocorre aprovagdo simultdnea
do parcelamento e da edificagdo em fungdo da necessidade de anilise e de estudos detalhados
da repercussdo do empreendimento sobre 0 meio urbano.

§ 1° - O uso da edificagdo deve ser explicitado no projeto e somente pode ser
alterado mediante licenca prévia condicionada a comprovagdo da compatibilidade do
parcelamento com 0 NOVO uso pretendido.

§ 2° - Em parcelamentos vinculados referentes a distritos industriais, somente
precisam ser aprovados juntamente com O projeto de parcelamento 0s projetos das partes
comuns e os parametros construtivos das edificagdes.

Art. 20 — E obrigatério o parcelamento vinculado:

I — em empreendimentos que originem lotes com dimensdes superiores as
previstas no art. 9°

II — em loteamentos destinados a instalagdo de industrias;
IIT — em glebas em que pelo menos s (um quarto) da area tenha declividade
superior a 30 (trinta por cento).
Se¢iao V
Da Modificaciio de Parcelamento

Art. 21 - Modificagdo de parcelamento € a alteragio das dimensdes de lotes
pertencentes a parcelamento aprovado que implique a redivisio de parte ou de todo o

parcelamento, sem alteragao do sistema viario, dos espagos livres de uso publico ou das areas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 22 - Nio é permitida a modificagdo de parcelamento:
I - que resulte em lote em desconformidade com o disposto no art. 9 desta Lei;

II - que resulte em desconformidade com pardmetro urbanistico definido nesta
Lei.
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Art. 23 - A parte remanescente da desapropria¢do parcial de lote pertencente a
parcelamento aprovado, deve respeitar o previsto no art. 9°.

§ 1° - Pode o proprietario fazer requerimento visando regularizar a parte
remanescente resultante de desapropriagao.

§ 2° - Os 6nus da instrugao do requerimento previsto no paragrafo anterior sdo
de exclusiva responsabilidade do Executivo.

§ 3° - O Executivo tem o prazo de 60 (sessenta) dias, a contar do protocolo do
requerimento, para providenciar a regularizagdo requerida, sem 6nus para o requerente.

§ 4° - O procedimento de regularizagdo referido no § 1° configura modificagdo
de parcelamento.

Secio VI
Do Reparcelamento

Art. 24 - Reparcelamento ¢ a redivisao de parte ou de todo o parcelamento que
implique alteragdo do sistema viario, dos espagos livres de uso publico ou das areas destinadas
a instalag@o de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 1° - A desafetagdo do dominio publico relativa ao reparcelamento depende de
prévia avaliagdo e de autorizagdo legislativa.

§ 2° - No reparcelamento, ¢ obrigatoria a manutengdo do percentual de area
transferido a0 Municipio no parcelamento original, a ndo ser que inferior a0 minimo exigido
nesta Lei, que deve ser respeitado.

§ 3° - Aplicam-se ao reparcelamento, no que couber, as regras previstas para
loteamento.

Art. 25 - O Executivo somente pode deferir requerimento de reparcelamento
em que haja previsdo de urbanizagao compativel com o novo parcelamento proposto.
Se¢io V

Da Aprovagio e Registro do Loteamento e Desmembramento

Art. 26 - Aprovado o loteamento ou desmembramento, devera ser expedido
pela Prefeitura Municipal, Alvara de Urbanizagdo, com prazo de validade de 180 dias,
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em que o loteador devera submeté-lo ao Registro Imobiliario, acompanhado dos seguintes
documentos:

I — titulo de propriedade do imovel ou certiddao da matricula,

II — historico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os ultimos 20
(vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes,

111 — certiddes negativas:
a) de tributos federais, estaduais e municipais sobre o imovel,
b) de agdes reais referentes a0 imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de agdes penais com respeito ao crime contra O patrimdnio e contra a
Administragdo Publica;

IV — certidOes:

a) dos Cartorios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo de
10 (dez) anos;

b) de agdes pessoais relativas a0 loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
¢) de dnus reais relativos ao imovel;
d) de agdes penais contra O loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

V — copia do ato de aprovagdo do loteamento ou desmembramento €
comprovante do termo de verificagdo pela Prefeitura Municipal, da execugdo das vias publicas

de circulagio do loteamento, demarcagao de lotes, quadras e logradouros, € das obras de
escoamento das aguas pluviais;

VI — exemplar do contrato-padrao de promessa de venda, ou de cessdo ou de
promessa de cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as indicagdes previstas nos arts. 25 e
26, da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

VII — declaragio do conjuge do requerente de que consente no registro do
loteamento.

§ 1° - Os periodos referidos nos incisos I11, alinea “b” e IV, alineas “a”, “b” €
“d”. tomardo por base a data do pedido de registro do loteamento, devendo todas elas ser
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extraidas em nome daqueles que, nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos
reais sobre o imével.

§ 2° - A existéncia de protestos, de agdes pessoais ou de agdes penais, exceto as
referentes a crime contra o patrimonio e contra a administragdo, ndo impedira o registro do
loteamento se o requerente comprovar que €sses protestos ou agdes nao poderdo prejudicar os
adquirentes dos lotes. Se o oficial do registro de imoveis julgar insuficiente a comprovagéo
feita, suscitara a duvida perante O juiz competente.

§ 3° - A declaragdo a que se refere o inciso VII deste artigo nao dispensara o
consentimento do declarante para os atos de alienagdo ou promessa de alienagdo de lotes, ou
de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados pelo seu conjuge.

§ 4° - O pedido de registro do parcelamento, além dos documentos
mencionados nos incisos VI e VII deste artigo, ser4 instruido com copias auténticas da decisao
que tenha concedido a imissdo provisoria na posse, do decreto de desapropriagdo, do
comprovante de sua publicagdo na imprensa oficial e, quando formulado por entidades
delegadas, da lei de criagdo e de seus atos constitutivos.

§ 5° - O prazo previsto no caput iniciar-se-4 na data de expedi¢do do Alvara de
Urbanizag@o.

§ 6° - O prazo para execugao do projeto devera ser fixado de acordo com O seu
cronograma, ndo devendo ser superior a 04 (quatro) anos, sob pena de caducidade da
aprovagao.

Art. 27 — Examinada a documentagao € considerada em ordem, o oficial do
registro de imoveis encaminhara comunicagdo a Prefeitura e fara publicar, em resumo € com
pequeno desenho de localizagdo da érea, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias
consecutivos, podendo ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da ultima
publicagao.

§ 1° - Findo o prazo sem impugnagdo, sera feito imediatamente o registro. Se
houver impugnagdo de terceiros, o oficial do registro de imoveis intimara o requerente € a
Prefeitura Municipal, para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de
arquivamento do processo. Com tais manifestagdes O Pprocesso serd enviado ao juiz
competente para decisao.

§ 2° - Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, 0 juiz decidira de
plano ou apos instrugao sumaria, devendo remeter ao interessado as vias ordinarias caso a
matéria exija maior indagacao.

Y
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§ 3° - A publicagdo do edital se fara apenas num dos jornais locais, se houver,
ou ndo havendo, em jornal da regiao.

§ 4° - Registrado o loteamento, 0 oficial de registro comunicara, por certiddo, o
seu registro a Prefeitura.

§ 5° - O oficial de registro de iméveis que efetuar o registro em desacordo com
as exigéncias desta Lei, ficara sujeito a multa de 10 (dez) vezes os emolumentos regimentais
fixados para o registro, na época em que for aplicada a penalidade pelo juiz corregedor do
cartorio, sem prejuizo das sangoes penais e administrativas cabiveis.

Art. 28 — O registro de loteamento s6 podera ser cancelado, em conformidade
com o disposto no art. 23 da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 29 — O Municipio devera estabelecer padrdes de urbanizagao diferenciados

para cada finalidade de loteamento.

CAPITULO IV
DOS USOS
Secio 1
Da Classificacdo dos Usos

Art. 30 - Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso:

I - residencial;

11 - ndo residencial;

111 — misto;

IV — especial.

Art. 31 — Nas edificagdes de uso residencial com mais de um até trés
pavimentos, devera O seu acesso ser amplo, de maneira a facilitar a movimentagdo de

mobiliarios e deslocamento de pessoas nas escadas, principalmente em Casos de emergéncia.

Art. 32 — Nas edificagdes de uso ndo residencial, destinadas a industria,
comércio e servigos, com até trés pavimentos, legislagdo pertinente a cada caso devera ser
observada, ndo sendo, portanto, permitida a residéncia permanente de pessoas.
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Art. 33 - Nas edificacdes de uso misto com mais de um até trés pavimentos, 0s
usos residencial e ndo residencial devem estar separados por pilotis, acima dos quais somente
podera haver pavimento destinado ao uso residencial.

Art. 34 — Nas edificagdes de uso especial, destinadas para creches,
estabelecimentos de ensino, estabelecimentos de saude, locais de reunides, postos de servigos €
abastecimentos de veiculos, e demais edificagdes julgadas especiais por 6rgdo competente da
Prefeitura.

Art. 35 - O funcionamento de atividades é regulado pela legislagdo pertinente,
estando sujeito, no caso das relativas aos usos ndo residencial e misto, ao atendimento de
medidas, a serem definidas em lei, que possibilitem amenizar as repercussdes negativas
provocadas, de acordo, dentre outros, com 0s seguintes critérios urbanisticos:

I - para as atividades atratoras de veiculos leves:

a) reserva de area para embarque € desembarque,

b) previsdo de numero adicional de vagas de estacionamento;

¢) relocagdo e recuo do acesso de veiculos a edificagao,

d) implantagdo de sinalizagdo e equipamentos de controle de trafego;

e) alteragio da geometria das vias;

II - para as atividades atratoras de veiculos pesados:

a) reserva de area para carga € descarga,

b) previsdo de area adicional para estacionamento;

¢) atendimento do previsto nas alineas "c" e "d" do inciso anterior;

III - para as atividades atratoras de pessoas, reserva de area interna para filas;

IV - para as atividades que geram risco de seguranga:

a) aprovagdo de projeto especifico de prevengao e combate a incéndios;

b) implantagdo de sistema de alarme e seguranca,

\A—
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V - para as atividades geradoras de efluentes poluidores, odores, gases ou
radia¢des ionizantes:

a) tratamento da fonte poluidora por meio de equipamentos e materiais;
b) implantagdo de programa de monitoramento;

VI - para as atividades geradoras de ruidos e vibragdes, implantagdo de sistema
de isolamento acustico ou de vibragdes;

Paragrafo unico - A lei de que trata o caput deve definir as repercussdes de
cada atividade, de acordo com os padrdes de emissdo de poluentes e as medidas amenizadoras
das repercussdes negativas, considerando seu porte e suas caracteristicas.

Secdo 11
Do Direito de Permanéncia dos Usos

Art. 36 - Podem permanecer, nos termos deste artigo, os usos regularmente
instalados em data anterior a entrada em vigéncia desta Lei.

§ 1° - No caso de uso nao residencial regularmente instalado em edificagdes
aprovadas e a ele destinadas e que, em face das disposigdes estabelecidas nesta Lei, ndo se
enquadre em seus parametros, pode ele permanecer no local ou ser substituido por qualquer
outro admitido pela legislagao.

§ 2° - No caso de uso nao residencial regularmente localizado em edificagoes
ndo aprovadas e que, em face das disposigdes estabelecidas nesta Lei, ndo se enquadre em seus
parametros, pode ele permanecer no local até cumprida a sua adequag@o em prazo compativel
ou ser substituido por outro do mesmo grupo ou de grupo inferior, sem que seja obrigado a
cumprir as novas disposi¢des relativas ao seu funcionamento que impliquem a execugao de
obras.

§ 3° - Podem continuar a ser exploradas as atividades agropecuarias
comprovadamente existentes, desenvolvidas em areas classificadas como zonas rurais ou de
expansdo urbana até a data da publicagdo desta Lei, vedada a ampliagdo da area ocupada.

§ 4° - Para efeito de localizagdo, podem também permanecer as atividades
industriais, comerciais e de servi¢os desenvolvidas em areas classificadas como zonas rurais até
a data de publicacdo desta Lei.

/ é 2
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§ 5° - As atividades referidas no paragrafo anterior estao sujeitas, para efeito de
funcionamento, aos critérios desta Lei.

§ 6° - A permanéncia das atividades permitida neste artigo fica sujeita ao
respeito as normas ambientais, de posturas, sanitarias e similares.

Secao 111
Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 37 - Empreendimentos de impacto sao aqueles, publicos ou privados, que
venham a sobrecarregar a infra-estrutura urbana ou a ter repercussdo ambiental significativa.

Art. 38 - A instalacio, a construgdo, a ampliagago ou o funcionamento dos
empreendimentos de impacto ficam sujeitos ao licenciamento ambiental pelo Conselho

Municipal de Meio Ambiente, sem prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis.

§ 1° - Os orgdos da administragao municipal somente aprovardo projeto de
implantagdo ou ampliagdo dos empreendimentos de impacto apds o licenciamento a que se
refere o caput, sob pena de responsabilizagao administrativa e nulidade dos seus atos.

§ 2° - O licenciamento a que se refere o caput depende de prévia elaboragao de
Estudo de Impacto Ambiental - EIA - e respectivo Relatorio de Impacto Ambiental - RIMA -,
contendo a analise do impacto do empreendimento na vizinhanga e as medidas destinadas a
minimizar as consegiiéncias indesejaveis e a potencializar os efeitos positivos.

§ 3° - Lei especifica dispora sobre a regulamentagdo do licenciamento de que
trata este artigo.

CAPITULO V
DAS VEDACOES
Sec¢do I
Disposi¢coes Gerais

Art. 39 — E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento néo registrado.

Art. 40 — Verificado que o loteamento ou desmembramento nd@o se acha
registrado ou regularmente executado ou notificado pela Prefeitura Municipal, devera o
adquirente do lote suspender o pagamento das prestagdes restantes e notificar o loteador para

suprir a falta. 7
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§ 1° - Ocorrendo a suspensdo do pagamento das prestagdes restantes, na forma
do caput deste artigo, o adquirente efetuard o deposito das prestagdes devidas junto ao
Registro de Imoveis competente, que as depositara em estabelecimento de crédito, segundo a
ordem prevista no inciso I do art. 666 do Codigo de Processo Civil, em conta com incidéncia
de juros e corregdo monetaria, cuja movimentagdo dependera de prévia autorizagéo judicial.

§ 2° - A Prefeitura Municipal, ou o Ministério Publico, podera promover a
notificagdo ao loteador prevista no caput deste artigo.

§ 3° - Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicialmente a
autorizagdo para levantar as prestagdes depositadas, com os acréscimos de corregao monetaria
e juros, sendo necessaria a citagdo da Prefeitura, para integrar o processo judicial aqui
previsto, bem como audiéncia do Ministério Publico.

§ 4° - Apds o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o
loteador notificara os adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro de Imoveis
competente, para que passem a pagar diretamente as prestagdes restantes, a contar da data da
notificacao.

§ 5° - No caso de o loteador deixar de atender a notificagdo até o vencimento
do prazo contratual, ou quando o loteamento ou desmembramento for regularizado pela
Prefeitura Municipal, nos termos do art. 42 desta Lei, 0 loteador ndo podera, a qualquer titulo,
exigir o recebimento das prestagoes depositadas.

Art. 41 — Sera nula de pleno direito a clausula de rescisdo de contrato por
inadimplemento do adquirente, quando o loteamento nao estiver regularmente inscrito.

Art. 42 — A Prefeitura Municipal, se desatendida pelo loteador a notificagao,
podera regularizar loteamento ou desmembramento n3o autorizado ou executado sem
observancia das determinagdes do ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos seus
padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes.

§ 1° - A Prefeitura Municipal, a0 promover a regularizagdo, na forma deste
artigo, obtera judicialmente o levantamento das prestagdes depositadas, com 0s respectivos
acréscimos de corregio monetaria e juros, nos termos do § 1° do art. 40 desta Lei, a titulo de
ressarcimento das importancias despendidas com equipamentos urbanos ou expropriagdes
necessarias para regularizar o loteamento ou desmembramento.

§ 2° - As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, para regularizar o
loteamento ou desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas conforme o
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Art. 499 — Se o loteador integrar grupo econdmico ou financeiro, qualquer
pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do loteamento ou
desmembramento irregular, sera solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causados
aos compradores de lotes € ao Poder Publico.

Art. 50 — O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta
Lei sera o desta Comarca.

Art. 51 — As intimagdes e notificagdes previstas nesta Lei deverdo ser feitas
pessoalmente ao intimado ou notificado, que assinara o comprovante do recebimento, €
poderdo igualmente ser promovidas por meio do Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos desta Comarca ou do domicilio de quem deve recebé-las.

§ 1° - Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou
se for desconhecido o seu paradeiro, o funcionario incumbido da diligéncia informara esta
circunstancia ao oficial competente que a certificara, sob sua responsabilidade.

§ 2° - Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo anterior, a
intimagdo ou notificagdo sera feita por edital na forma desta Lei, comegando o prazo a correr
10 (dez) dias apos a Gltima publicagao.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES
Secao |
Disposi¢des Penais

Art. 52 — Constitui crime contra a Administra¢ao Publica.

I — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento
do solo para fins urbanos sem autorizagio do orgdo piblico competente, ou em desacordo

com as disposigdes desta Lei ou das normas pertinentes do Municipio;

II — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento
do solo para fins urbanos, sem observancia das determinagdes constantes do ato administrativo
de licenga;

III — fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagao ao
piblico ou a interessados, afirmagdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.
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disposto no paragrafo anterior, serao exigidas na parte faltante do loteador, aplicando-se o
disposto no art. 49 desta Lei.

§ 3° - No caso de o loteador nao cumprir o estabelecido no paragrafo anterior, a
Prefeitura Municipal, podera receber as prestagdes dos adquirentes, até o valor devido.

§ 4° - A Prefeitura Municipal, para assegurar a regularizagdo do loteamento ou
desmembramento, bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a
despender, podera promover, judicialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins
colimados.

§ 5° - A regularizagdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, ndo
podera contrariar o disposto nos arts. 8° e 9° desta Lei

Art. 43 — Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura
Municipal, o adquirente do lote, comprovado o deposito de todas as prestagoes do prego
avencado, podera obter o registro de propriedade do lote adquirido, valendo para tanto o
compromisso de venda e compra devidamente firmado.

Art. 44 — Nas desapropriagdes ndo serdo considerados como loteamentos ou
loteaveis, para fins de indenizagdo, os terrenos ainda ndo vendidos ou compromissados, objeto
de loteamento ou desmembramento ndo registrado.

Art. 45 — Ocorrendo a execugdo de loteamento ndo aprovado, a destinagdo de
areas publicas exigidas no inciso I do art. 9° desta Lei, na se podera alterar sem prejuizo da
aplicagdo das san¢des administrativas, civis e criminais previstas.

Paragrafo Unico — Neste caso, 0 loteador ressarcira a Prefeitura Municipal, em
pecuinia ou em area equivalente, no dobro da diferenga entre o total das areas publicas exigidas
e as efetivamente destinadas.

Art. 46 — O Municipio podera expropriar areas urbanas ou de expansao urbana
para reloteamento, demoli¢do, reconstrugao e incorporagdo, ressalvada a preferéncia dos
expropriados para a aquisicdo de novas unidades.

Art. 47 — O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos,
sdo partes legitimas para promover agao destinada a impedir constru¢do em desacordo com
restrigdes legais ou contratuais.

Art. 48 — O loteador ndo podera fundamentar qualquer a¢do ou defesa na
presente Lei sem apresentacéo dos registros e contratos a que ela se refere.
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Pena: Reclusio, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, ¢ multa de 5 (cinco) a 50
(cinqiienta) vezes o maior salario minimo vigente no Pais.

Paragrafo Unico — O crime definido neste artigo é qualificado, se cometido:

I — por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros
instrumentos que manifestem a intengdo de vender o lote em loteamento ou desmembramento
ndo registrado no Registro de Imoveis competente;

II — com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imovel loteado ou
desmembrado, ressalvado o disposto no art. 16, desta Lei, ou com omissio fraudulenta de fato
a ele relativo, se o fato ndo constituir crime mais grave.

Pena: Reclusio, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa de 10 (dez) a 100 (cem)
vezes 0 maior salario minimo vigente no Pais.

Art. 53 — Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes
previstos no artigo anterior desta Lei incide nas penas a ele cominadas, considerados em
especial os atos praticados na qualidade de mandatario de loteador, diretor ou gerente de
sociedade.

Art. 54 — Registrar loteamento ou desmembramento nao aprovado pelos 6rgdos
competentes, registrar o0 compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de
direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento nao
registrado.

Pena: Detengdo, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa de 5 (cinco) a 50
(cinqilenta) vezes o maior salario minimo vigente no Pais, sem prejuizo das sangoes
administrativas cabiveis.

CAPiTI_JLo vl
DISPOSICOES FINAIS

Art. 55 — Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos dependerao
de prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA, e da
aprovagio da Prefeitura Municipal, segundo as exigéncias da legislagdo pertinente.

Art. 56 — Sdo considerados de interesse publico os parcelamentos vinculados a
planos ou programas habitacionais de iniciativa da Prefeitura Municipal, ou entidades
autorizadas por lei, em especial as regularizagdes de parcelamentos e de assentamentos.

Vi

54 Rua Getilio Vargas, 64 — CENTRO - Telefax (79) 3265-1461 /1322 — e-mail: pmnsd@infonet. -
Nossa Senhora das Dores — SERGIPE - CEP.: 49.600-000




b
W
[~

PREFEITURA MUNICIPAL
NOSSA SENHORA DAS DORES — SERGIPE
GABINETE DO PREFEITO

Paragrafo Unico — As agdes e intervengdes de que trata este artigo nao sera
exigivel documentagdo que ndo seja a minima necessaria e indispensavel aos registros o
cartorio competente, inclusive sob a forma de certiddes, vedadas as exigéncias e as sangdes
pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem garantir a realizagdo de obras e
servigos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas, que se presumirdo asseguradas
pelo Poder Publico respectivo.

Art. 57 - Sio partes integrantes desta Lei:

I - Anexo I - Glossario;,

II - Anexo II - Mapas de Zoneamentos.

Art. 58 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

Art. 59 — Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Nossa Senhora das Dores, 19 de dezembro de 2007.

Prefeito Municipal

mmr——
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ANEXO 1

P4 Rua Getalio Vargas, 64 — CENTRO - Telefax (79) 3265-1461 /1322 — e-mail: pmnsd@infonet.com.br
Nossa Senhora das Dores — SERGIPE - CEP.: 49.600-000




R

T
PREFEITURA MUNICIPAL
NOSSA SENHORA DAS DORES - SERGIPE
GABINETE DO PREFEITO

GLOSSARIO

ESTACIONAMENTO — 4rea coberta ou ndo, reservada a permanéncia temporaria de
veiculos.

GLEBA - fragio de terreno com localizagdo ¢ configuragdo definidas, com superficie superior a
40.000 m2 (quarenta mil metros quadrados).

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - aquela destinada a populagio que vive em condi¢des de
habitabilidade precaria, ou percebe renda familiar inferior a 03 (trés) salarios minimos.

LINDEIRAS — areas limitrofes voltadas para vias de circulagdo intensa de trafego.
LOGRADOUROS PUBLICOS — pragas, ruas, passeios ou jardins publicos.

RECUOS OU AFASTAMENTOS — ¢ a menor distincia a ser observada, medida entre o limite
externo da projegdo horizontal da edificagdo ¢ a divisa do lote. Denomina-se frontal, quando se referir a
limites com logradouros ou vias publicas; de fundo ou lateral, a divisa com fundo ou lateral com outros
lotes.

TAXA DE OCUPACAO: ¢ a relagdo entre a area da projegdo horizontal do pavimento da edificagdo
ou edificagdes ¢ a area do lote ou gleba.

TAXA DE PERMEABILIDADE: ¢ a relagio entre a parte do lote ou gleba que permite a infiltragdo
de agua no solo, permanecendo totalmente livre de qualquer edificagdo ou pavimentacdo, ¢ sua area
total.

VIAS DE CIRCULACAO - espagos destinados a circulagdo de pedestres e veiculos.

ZONAS - sio porgdes do territorio do Municipio delimitadas por lei para fins especificos.
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ANEXO II
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MAPAS
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NOSSA SENHORA DAS DORES
AREAS DE URBANIZACAOQO

'.,..--------.---:--"""'--n.

.
I“‘
o
»
v
»

L ]
‘e

8,

”
2 *
teuppnnsunsn?
Y

>

Yaunnwa,
.

*

.,

.

.

“an *
Ssnamanst

o%e
%+ Area de Urbanizagio Restrita - AUR

%o
%us Area de Consolidagio Urbana - ACT

Area de Expansio Urbana

B4 Rua Getulio Vargas, 64 — CENTRO - Telefax (79) 3265-1461 /1322 — e-mail: pmnsd@infonet.com.br

Nossa Senhora das Dores — SERGIPE - CEP.: 49.600-000



6

.
PREFEITURA MUNICIPAL
NOSSA SENHORA DAS DORES - SERGIPE
GABINETE DO PREFEITO

NOSSA SENHORA DAS DORES

ZPAP
(Zona de Protecio do Acude Publico)
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ZPAP —Zona de Preservagéao do
Agude Publico
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NOSSA SENHORA DAS DORES
ZITH

(Zona de Interesse Turistico e Histérico)
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NOSSA SENHORA DAS DORES
ZEIS

(Zona de Especial de Interesse Social)
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NOSSA SENHORA DAS DORES
APP

(Area de Preserva¢io Permanente)
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1 - Conjunto Agude Publico.
Tanque do Padre ¢ Pedreiras:

2 - Lagoa Grande:
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(Area de Prote¢io Especial)
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NOSSA SENHORA DAS DORES

ZMM
(Zona do Matadouro Municipal)
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